
CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento delle nuove UIU 
(dichiarazione di nuova costruzione)

Una volta trasferita la particella oggetto di edificazione 
a Partita 1 al CT si procede tramite il  software DoCFa -
Documenti Catasto Fabbricati a compilare il modello di 
dichiarazione della proprietà immobiliare urbana per 

l'accertamento con la redazione della/e relativa/e 
planimetria/e catastale/i.
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https://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/nsilib/nsi/schede/fabbricatiterreni/aggiornamento+catasto+fabbricati+-+docfa/software+docfa+4004


CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento delle nuove UIU
(elaborati catastali)

Tra gli elaborati deve essere compilato 
anche 

gli elaborati deve essere compilato 
anche l’ELABORATO 

gli elaborati deve essere compilato gli elaborati deve essere compilato 
l’ELABORATO PLANIMETRICO, un 

elaborato catastale utilizzato per la 
descrizione dei fabbricati suddivisi in più 

UIU e/o parti comuni, formato da:
•• un un grafico per la dimostrazione della grafico per la dimostrazione della grafico per la dimostrazione della 

suddivisione in subalterni;
•• uuun n elenco dei subalterni assegnatielenco dei subalterni assegnati.
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CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento delle nuove UIU
(elaborati catastali)

L’ELABORATO PLANIMETRICO elenca oltre alle UIU con i 
loro dati identificativi e la loro categoria anche i:loro dati identificativi e la loro categoria anche i:

Beni 
loro dati identificativi e la loro categoria anche i:loro dati identificativi e la loro categoria anche i:

Beni comuni censibili 
sono quei beni costituenti UIU, in quanto portatori di 

autonoma capacità reddituale, che però sono fruibili da 
più UIU (alloggio del portiere, piscina, etc.)UIU (alloggio del portiere, piscina, etc

Beni comuni non censibili
sono quei beni che non possiedono autonoma capacità 
reddituale, che possono essere comuni ad alcune o a 

tutte le UIU (androni, scale, centrali termiche, piazzali, 
etc.)

103

Pa
la

zz
o 

de
lle

 P
ro

fe
ss

io
ni

 -
PR

AT
O

 
M

ar
zo

 2
01

9



CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento Accertamento delle variazioni nello stato Accertamento Accertamento delle variazioni nello stato delle variazioni nello stato 
delle UIU già accatastate delle UIU già accatastate 
(denuncia di variazione)

E’ necessaria ogni qualvolta che la variazione nello 
stato delle UIU già esistenti 

E’ necessaria ogni qualvolta che la variazione nello 
stato delle UIU già esistenti influisca sul stato delle UIU già esistenti stato delle UIU già esistenti influisca sul 

classamento o sulla consistenza dell’UIU stessa (ad 
esempio per fusione o frazionamento, cambio di 

destinazione, nuova distribuzione degli spazi 
interni, ecc.).

La dichiarazione è a carico degli intestatari dell’immobile e La dichiarazione è a carico degli intestatari dell’immobile e 
avviene con la presentazione all’Agenzia di un atto di avviene con la presentazione all’Agenzia di un atto di 

aggiornamento sempre con procedura 
avviene con la presentazione all’Agenzia di un atto di avviene con la presentazione all’Agenzia di un atto di 

aggiornamento sempre con procedura aggiornamento sempre con procedura DoCFa
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CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento Accertamento delle mutazioni delle Accertamento Accertamento delle mutazioni delle delle mutazioni delle 
proprietà delle UIU proprietà delle UIU 

delle mutazioni delle delle mutazioni delle 
proprietà delle UIU proprietà delle UIU proprietà delle UIU censite

(voltura catastale)
Con la domanda di voltura il contribuente comunica 

all’Agenzia che il titolare di un determinato diritto 
reale su un bene immobile non è più la stessa persona 

ma un’altra, per esempio dopo un passaggio di 
proprietà di una casa, il trasferimento di un usufrutto 

o una successione. 
Il modello, infatti, deve essere presentato per 

aggiornare le intestazioni catastali e consentire così 
all’Amministrazione finanziaria di adeguare le relative 

situazioni patrimoniali.
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CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento Accertamento delle mutazioni delle Accertamento Accertamento delle mutazioni delle delle mutazioni delle 
proprietà delle UIU proprietà delle UIU 

delle mutazioni delle delle mutazioni delle 
proprietà delle UIU proprietà delle UIU proprietà delle UIU censite

(voltura catastale)
Presentano la domanda di voltura coloro che sono tenuti 
a registrare gli atti con cui si trasferiscono diritti reali su 

beni immobili, quindi: 
• i privati, in caso di successioni ereditarie e riunioni di

usufrutto
• i notai, per gli atti da essi rogati, ricevuti o autenticati
• i cancellieri giudiziari per le sentenze da essi registrate
• i segretari o delegati di qualunque Amministrazione

pubblica per gli atti stipulati nell'interesse dei rispettivi
enti.
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CATASTO FABBRICATI: la conservazione
Accertamento Accertamento delle mutazioni delle proprietà delle UIU delle mutazioni delle proprietà delle UIU delle mutazioni delle proprietà delle UIU delle mutazioni delle proprietà delle UIU delle mutazioni delle proprietà delle UIU censite

(voltura catastale)
Le domande di voltura catastale possono essere presentate 
online soltanto da notai e tecnici professionisti (con software 
VOLTURA ver. 1.1), nelle ipotesi in cui non siano dovuti tributi e 
imposta di bollo perché già versati e a patto che si tratti di: 
•• volture di volture di preallineamentopreallineamento (disallineamenti della banca dati volture di volture di volture di preallineamentopreallineamentopreallineamento (disallineamenti della banca dati (disallineamenti della banca dati 

catastale dovuti all’assenza negli atti informatizzati di catastale dovuti all’assenza negli atti informatizzati di 
domande di volture precedenti non eseguite dagli 
catastale dovuti all’assenza negli atti informatizzati di catastale dovuti all’assenza negli atti informatizzati di 
domande di volture precedenti non eseguite dagli domande di volture precedenti non eseguite dagli Uffici domande di volture precedenti non eseguite dagli 
Provinciali 
domande di volture precedenti non eseguite dagli 
Provinciali Provinciali -
domande di volture precedenti non eseguite dagli domande di volture precedenti non eseguite dagli domande di volture precedenti non eseguite dagli 

-- Territorio
domande di volture precedenti non eseguite dagli domande di volture precedenti non eseguite dagli 

TerritorioTerritorio)
••• recupero di volture automatiche (aggiornamenti di volture recupero di volture automatiche (aggiornamenti di volture recupero di volture automatiche (aggiornamenti di volture 

già presentate ma con dati errati o incompleti); per alcune già presentate ma con dati errati o incompleti); per alcune 
tipologie di esiti negativi da “Voltura automatica”, la tipologie di esiti negativi da “Voltura automatica”, la 
predisposizione di volture per il recupero è riservata predisposizione di volture per il recupero è riservata 
esclusivamente allo stesso notaio che ha redatto il esclusivamente allo stesso notaio che ha redatto il 
precedente documento di Modello 
esclusivamente allo stesso notaio che ha redatto il esclusivamente allo stesso notaio che ha redatto il 
precedente documento di Modello precedente documento di Modello Unico
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CATASTO FABBRICATI: la conservazione
Accertamento delle mutazioni delle proprietà delle UIU censiteAccertamento delle mutazioni delle proprietà delle UIU censite

(voltura catastale)
• In entrambi i casi si deve allegare il file informatico, in 

formato “.dat”, predisposto con Voltura 1.1, firmato 
digitalmente.

• Non è consentito l’invio telematico per domande di volture 
di afflusso, relative a successione ereditaria, a riunione di 
usufrutto e a nuovi atti immobiliari (in quest'ultimo caso 
occorre utilizzare il Modello unico ovvero, laddove previsto, 
il software "nota").

• Il servizio, gratuito, è disponibile per tutti gli utenti abilitati 
alla presentazione telematica documenti con la piattaforma 
SISTER. In alternativa i documenti possono essere 
comunque presentati presso lo sportello, per raccomandata 
con ricevuta di ritorno o per posta elettronica certificata.
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https://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/nsilib/nsi/schede/fabbricatiterreni/aggiornamento+banche+dati+catastale+ipotecaria+con+piattaforma+sister+-+professionisti/presentazione+telematica+documenti+abilitazione+notai+e+tecnici


Dalla rendita ai valori

Il passaggio dalle rendite (valori di reddito) ai 
valori catastali (valori che esprimono il valore 
del patrimonio) si ottiene attraverso 
opportuni coefficienti:
• 100 per le unità residenziali
• 50 per gli uffici (compresa la categoria A/10)
• 34 per gli immobili a destinazione 

commerciale
Si Si tratta di un procedimento tratta di un procedimento per Si Si tratta di un procedimento tratta di un procedimento 

capitalizzazione 
tratta di un procedimento tratta di un procedimento per per tratta di un procedimento 

capitalizzazione capitalizzazione che impiega 3 diversi 
per 

che impiega 3 diversi che impiega 3 diversi saggi capitalizzazione capitalizzazione 
legali 

che impiega 3 diversi che impiega 3 diversi che impiega 3 diversi 
legali legali di fruttuosità
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Capitalizzazione e saggio di fruttuosità

Supponendo che la rendita catastale 
sia di 500 euro avremo, per le tre 
tipologie:
•per le abitazioni r = 0,1%
• Valore = 500 / 0,01 = 500 x 100

•per gli uffici r = 2%
• Valore = 500 / 0,02 = 500 x 50

•per i negozi r = 3%
• Valore = 500 / 0,03 = 500 x 34
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Un quadro di sintesi
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• Reddito netto al 
lordo delle 
imposte riferito 
all’unità di 
consistenza (Ri)

Reddito Reddito Reddito 
imponibile

Tariffa

• Reddito medio 
ordinario 
dell’UIU:
• Ri x consistenza

Rendita catastale
• Valore fiscale 

dell’UIU:
• Rc x 100
• Rc x 50
• Rc x 34

Valore catastale



I problemi del Catasto dei Fabbricati

I principali problemi e limiti dell’attuale 
Catasto possono essere così 
raggruppati:
• lo scollamento fra i valori del Catasto 

e i valori del mercato immobiliare
• la mancata registrazione di una quota 

consistente del patrimonio 
immobiliare 
• la mancanza di probatorietà 112
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Do.C.Fa. - Generalità

• DOCFA (DOcumenti Catasto FAbbricati) è un software per
la compilazione dei documenti tecnici catastali e la
presentazione agli Uffici provinciali-Territorio del modello
di «Accertamento della Proprietà Immobiliare Urbana».

• DOCFA è stato introdotto nell’anno 1996.
• La versione attualmente in uso è la 4.00.4 (del giugno

2017) il cui utilizzo è obbligatorio dal 1 ottobre 2017.

• Alla presentazione del modello di «Accertamento della
Proprietà Immobiliare Urbana», come detto, con due
distinte tipologie di denuncia. 113
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https://it.wikipedia.org/wiki/Agenzia_delle_Entrate


Do.C.Fa. - Generalità

È la procedura da utilizzare per denunciare un fabbricato o altra stabile 
costruzione di nuova edificazione. La stessa procedura è da utilizzare 
per le denunce di fabbricati già esistenti che passano dalla categoria 

degli esenti (ex rurali) ai fabbricati produttivi di reddito
114
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Do.C.Fa. - Generalità

È la procedura da utilizzare per denunciare variazioni nello stato o 
consistenza, di unità immobiliari preesistenti già censite avvenute in 

seguito a trasformazioni edilizie che comportino aumenti o diminuzione 
della rendita catastale, o una diversa distribuzione degli spazi interni 

(modifiche nella rappresentazione)
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Do.C.Fa. - Strumenti

1. effettuare la visura catastale storica dell’UIU oggetto
di intervento (nel caso di variazioni);

2. avere a disposizione l’estratto di mappa (soprattutto
nel caso di variazione);

3. estrarre dalla B.D. l’elenco del fabbricato (nel caso di
variazione);

4. verificare la correttezza delle intestazioni catastali
attraverso gli atti notarili o visure presso RR.II.;

5. effettuare una ricerca di UIU già censite presenti
nella zona e simili a quella/e oggetto di NC (nel caso
di accatastamento);
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Do.C.Fa. - Strumenti

6. avere a disposizione la normativa di base, ovvero:
• LE CIRCOLARI DELL’AGENZIA (riconosciute a livello nazionale):
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Circolare n° 9/2001
Attivazione della 

procedura DOCFA 3.0
(tra le altre indicazioni contiene 
la «descrizione dei poligoni» e il 
loro accoppiamento ai parametri 

DXF – note sulle «causali delle 
denuncie di variazione»)



Do.C.Fa. - Strumenti

6. avere a disposizione la normativa di base, ovvero:
• LE CIRCOLARI DELL’AGENZIA (riconosciute a livello nazionale):
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Circolare n° 4/2009
Adozione versione 4.0 
della procedura DOCFA 

….
(tra le altre indicazioni 

riporta cenni sulle 
«categorie fittizie» e sui 

«contenuti degli elaborati 
grafici»)



Do.C.Fa. - Strumenti

6. avere a disposizione la normativa di base, ovvero:
• LE CIRCOLARI DELL’AGENZIA (riconosciute a livello nazionale):
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Circolare n° 6/2012
Determinazione della 
rendita catastale delle 

categorie a destinazione 
speciale e particolare
(riportante profili tecnico-

estimativi per la 
determinazione della 

rendita con metodo diretto)



Do.C.Fa. - Strumenti

6. avere a disposizione la normativa di base, ovvero:
• LE CIRCOLARI DELL’AGENZIA (riconosciute a livello nazionale):
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Circolare n° 2/E/2016
La cd. Circolare «svuota 

impianti» o «sugli 
imbullonati»

Istruzioni Operative
Modifiche alla versione 

4.00.3 del DOCFA



Do.C.Fa. - Strumenti

7. avere a disposizione le pubblicazioni gratuite sulla
materia, ovvero :
• LE LINEE GUIDA (riconosciute a livello regionale):
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Linee guida della 
Regione TOSCANA

Linee guida per la 
redazione dei tipi di 

aggiornamento con il 
pacchetto applicativo 

«DOCFA»
(VER. 4.00.3 E 4.00.4)



Do.C.Fa. - Strumenti

http://toscana.agenziaentrate.it/?id=8946http://toscana.agenziaentrate.it/?id=8946

122

Pa
la

zz
o 

de
lle

 P
ro

fe
ss

io
ni

 -
PR

AT
O

 M
ar

zo
 2

01
9

http://toscana.agenziaentrate.it/?id=8946


Do.C.Fa. - Strumenti

7. avere a disposizione le pubblicazioni gratuite sulla
materia, ovvero:
• LE ALTRE LINEE GUIDA (riconosciute a livello regionale):
• il VADEMECUM della Regione Emilia Romagna (agg.

10/2016)
• la GUIDA OPERATIVA del Catasto dei Fabbricati di

Torino (agg. 03/2013)
• il VADEMECUM per la redazione delle dichiarazioni di

Catasto Fabbricati con il pacchetto applicativo
“Do.C.Fa.” della Regione Lazio (agg. 07/2016)

• il QUADERNO OPERATIVO del DOCFA della Regione
Friuli Venezia Giulia (agg. 03/2014)

• le LINEE GUIDA OPERATIVE della Regione Umbria (agg.
11/2016)
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Do.C.Fa. – Come si compila?
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Do.C.Fa. – Come si compila?
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I I documenti di aggiornamento I documenti di aggiornamento documenti di aggiornamento 
devono perciò contenere tutte le devono perciò contenere tutte le 

informazioni utili 
devono perciò contenere tutte le devono perciò contenere tutte le 

informazioni utili informazioni utili per la informazioni utili informazioni utili per la per la 
determinazione dei dati censuari determinazione dei dati censuari 

degli 
determinazione dei dati censuari determinazione dei dati censuari 

degli degli immobili



Do.C.Fa. – Come si compila?

126

Pa
la

zz
o 

de
lle

 P
ro

fe
ss

io
ni

 -
PR

AT
O

 M
ar

zo
 2

01
9

Quindi devono contenere le informazioni:
 che permettono di localizzare sul territorio 

l’immobile
 che permettono di comprenderne la forma, 

le dimensioni e la composizione
 che permettono di comprenderne le sue 

caratteristiche qualitative



Do.C.Fa. – Come si compila?
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 che indicano i titolari di diritti reali ai quali gli 
enti che gestiscono la fiscalità immobiliare 
devono far riferimento ai fini delle attività di 
loro competenza

Le informazioni vengono fornite:

 in forma alfanumerica
 in forma grafica
I dati alfanumerici che servono per far comprendere essenzialmente 
le caratteristiche del fabbricato e delle unità immobiliari che lo 
costituiscono, vengono inseriti:
• nel quadro D 
• nei modelli 1N e 2N parte 1° e parte 2°



Do.C.Fa. – Come si compila?
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128

MA TORNIAMO ALL’INIZIO

DENUNCIA DI 
NUOVA COSTRUZIONE

DENUNCIA DI 
VARIAZIONE



Compilazione Modello D
Dati del Tipo Mappale
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129

DENUNCIA DI NUOVA 
COSTRUZIONE (quadro A)

DENUNCIA DI 
VARIAZIONE (quadro B)

Il TIPO MAPPALE deve essere obbligatoriamente presentato prima della Il TIPO MAPPALE deve essere obbligatoriamente presentato prima della 
denuncia al Catasto Fabbricati (

Il TIPO MAPPALE deve essere obbligatoriamente presentato prima della 
denuncia al Catasto Fabbricati (denuncia al Catasto Fabbricati (art

Il TIPO MAPPALE deve essere obbligatoriamente presentato prima della Il TIPO MAPPALE deve essere obbligatoriamente presentato prima della 
artartartart. 8 

Il TIPO MAPPALE deve essere obbligatoriamente presentato prima della Il TIPO MAPPALE deve essere obbligatoriamente presentato prima della Il TIPO MAPPALE deve essere obbligatoriamente presentato prima della 
. 8 . 8 . 8 . 8 della legge 01.10.1969, n. 679 e denuncia al Catasto Fabbricati (denuncia al Catasto Fabbricati (

Circolare 19.01.1984, n. 2
. 8 . 8 . 8 della legge 01.10.1969, n. 679 e della legge 01.10.1969, n. 679 e artartart. 8 

Circolare 19.01.1984, n. 2Circolare 19.01.1984, n. 2Circolare 19.01.1984, n. 2) con il programma 
della legge 01.10.1969, n. 679 e della legge 01.10.1969, n. 679 e 

) con il programma ) con il programma PRE.GEO.



Compilazione Modello D
Dati del Tipo Mappale

Denuncia di accatastamento di nuova costruzione

Modifica allo stato dei luoghi (modifica del perimetro di Modifica allo stato dei luoghi (modifica del perimetro di 
un fabbricato) che determina una variazione della mappa un fabbricato) che determina una variazione della mappa un fabbricato) che determina una variazione della mappa 
del Catasto Terreni

Passaggio di fabbricato rurale (o porzione) al Catasto Passaggio di fabbricato rurale (o porzione) al Catasto 
Fabbricati
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130

Occorre la presentazione preventiva del Tipo Mappale o Occorre la presentazione preventiva del Tipo Mappale o 
Tipo Mappale con Frazionamento nei casi di:



Compilazione Modello D
Dati del Tipo Mappale

Passaggio di porzioni rurali di fabbricati promiscui al Passaggio di porzioni rurali di fabbricati promiscui al 
Catasto Fabbricati

Area priva di fabbricato ma con capacità reddituale Area priva di fabbricato ma con capacità reddituale 
propria dei fabbricati (es. parcheggi a raso, cave propria dei fabbricati (es. parcheggi a raso, cave propria dei fabbricati (es. parcheggi a raso, cave 
estrattive, parco fotovoltaico, ecc.) o senza capacità estrattive, parco fotovoltaico, ecc.) o senza capacità estrattive, parco fotovoltaico, ecc.) o senza capacità 
reddituale propria in caso di particelle da destinare a reddituale propria in caso di particelle da destinare a reddituale propria in caso di particelle da destinare a 
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Le aree Le aree Le aree prive di reddito destinate a Beni Comuni Non Censibili (es. aree Le aree Le aree prive di reddito destinate a Beni Comuni Non Censibili (es. aree prive di reddito destinate a Beni Comuni Non Censibili (es. aree 
condominiali, ecc.) possono essere accatastate solo se la denuncia condominiali, ecc.) possono essere accatastate solo se la denuncia 

contiene altre 
condominiali, ecc.) possono essere accatastate solo se la denuncia condominiali, ecc.) possono essere accatastate solo se la denuncia 

contiene altre contiene altre UIU con 
condominiali, ecc.) possono essere accatastate solo se la denuncia condominiali, ecc.) possono essere accatastate solo se la denuncia 

UIU con UIU con attribuzione di categoria. 
La 

contiene altre contiene altre UIU con UIU con UIU con attribuzione di categoria. attribuzione di categoria. 
La necessità di accatastare Beni Comuni Non Censibili, da soli, è possibile necessità di accatastare Beni Comuni Non Censibili, da soli, è possibile 

solo attraverso le denunce di variazione. 
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I dati I dati del del Tipo Mappale Tipo Mappale e e Tipo I dati I dati del del del Tipo Mappale Tipo Mappale Tipo Mappale e e Tipo Tipo 
Mappale con Frazionamento 

(
Mappale con Frazionamento 

(protocollo e data di presentazione) (protocollo e data di presentazione) protocollo e data di presentazione) 
devono essere inseriti nell’apposito devono essere inseriti nell’apposito 

campo della 
devono essere inseriti nell’apposito devono essere inseriti nell’apposito 

campo della campo della denuncia. 
La La data da indicare nell’apposito campo La La data da indicare nell’apposito campo data da indicare nell’apposito campo 
del Quadro 

data da indicare nell’apposito campo data da indicare nell’apposito campo 
del Quadro del Quadro A (DFU) o B (DV), 

data da indicare nell’apposito campo 
A (DFU) o B (DV), A (DFU) o B (DV), è 

data da indicare nell’apposito campo data da indicare nell’apposito campo data da indicare nell’apposito campo 
è è quella del Quadro del Quadro A (DFU) o B (DV), A (DFU) o B (DV), 

di presentazione 
A (DFU) o B (DV), A (DFU) o B (DV), è è quella quella A (DFU) o B (DV), 

di presentazione di presentazione e non quella di di presentazione di presentazione e non quella di e non quella di 
approvazione dell’atto. 
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Ditta da intestare
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L’intestazione è L’intestazione è obbligatoria per obbligatoria per le
Nuove Nuove Nuove Costruzioni e Costruzioni e Costruzioni e Unità Afferenti

deve deve essere corrispondente all’ultima deve deve essere corrispondente all’ultima essere corrispondente all’ultima 
intestazione del bene al Catasto 

essere corrispondente all’ultima essere corrispondente all’ultima 
intestazione del bene al Catasto intestazione del bene al Catasto Terreni 
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Unità immobiliari e Unità derivate

Pa
la

zz
o 

de
lle

 P
ro

fe
ss

io
ni

 -
PR

AT
O

 M
ar

zo
 2

01
9

134

DENUNCIA DI NUOVA 
COSTRUZIONE (quadro A)

DENUNCIA DI 
VARIAZIONE (quadro B)

Nelle DV Nelle DV è è necessario, necessario, per la movimentazione per la movimentazione delle UIU, stabilire, delle UIU, stabilire, in base Nelle DV Nelle DV è è necessario, necessario, 
alla causale, quale 

necessario, per la movimentazione necessario, necessario, 
alla causale, quale alla causale, quale sia il 

per la movimentazione per la movimentazione per la movimentazione 
sia il sia il tipo di operazione

per la movimentazione 
tipo di operazionetipo di operazione. 

per la movimentazione 
tipo di operazionetipo di operazione. I

delle UIU, stabilire, delle UIU, stabilire, delle UIU, stabilire, in base in base delle UIU, stabilire, per la movimentazione per la movimentazione per la movimentazione 
II tipi di operazione sono 3 e alla causale, quale alla causale, quale sia il sia il sia il tipo di operazionetipo di operazione

precisamente “Costituita
tipo di operazionetipo di operazione

precisamente “Costituitaprecisamente “Costituita” (C), 
tipo di operazionetipo di operazionetipo di operazione. I tipi di operazione sono 3 e tipi di operazione sono 3 e tipo di operazione

” (C), ” (C), “Soppressa
tipi di operazione sono 3 e tipi di operazione sono 3 e tipi di operazione sono 3 e 

“Soppressa“Soppressa“Soppressa” (S) 
tipi di operazione sono 3 e tipi di operazione sono 3 e 

” (S) ” (S) e “Variata
tipi di operazione sono 3 e tipi di operazione sono 3 e 

e “Variatae “Variata” (V)
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Le unità immobiliari oggetto di denuncia di Nuova 
Costruzione sono suddivise in:

a Destinazione Ordinaria
appartenenti ai gruppi A-B-Cappartenenti ai gruppi 

a Destinazione Speciale 
ai gruppi 

a Destinazione Speciale e Particolare 
appartenenti ai gruppi D-E

Per il “Quadro generale delle categorie” si fa riferimento 
a quanto previsto all’Appendice D dell’Istruzione II 

“Accertamento e Classamento” emanata dal Ministero 
delle Finanze - anno 1942. 
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Unità immobiliari (NC)
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Insieme alle U.I. afferenti le Categorie D e E vanno
computate pure le unità appartenenti al gruppo F
le cosiddette

entità urbane o categorie fittizie
• F/1 Aree urbane
• F/2 Unità collabenti
• F/3 Unità in corso di costruzione
• F/4 Unità in corso di definizione
• F/5 Lastrici solari
• F/6 Fabbricato in attesa di dichiarazione 

(Circolare n. 1/2009 dell’Agenzia del Territorio)

• F/7 Infrastrutture di reti pubbliche di comunicazione 
(Circolare n. 18/E/2017 dell’Agenzia delle Entrate)

DECRETO 2 gennaio 1998, n. 28
Regolamento recante norme in 
tema di costituzione del catasto 

dei fabbricati e modalità di 
produzione ed adeguamento della 

nuova cartografia catastale.
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I relativi campi possono essere compilati 
indifferentemente da soli o contemporaneamente, 

in base alla tipologia delle unità oggetto di 
denuncia, in quanto è comunque possibile 
l’accatastamento contemporaneo di unità 

appartenenti ai diversi gruppi
Nelle Nelle denunce di nuova costruzione, non si Nelle Nelle denunce di nuova costruzione, non si denunce di nuova costruzione, non si 
dichiarano nel quadro A gli eventuali Beni dichiarano nel quadro A gli eventuali Beni 

Comuni non Censibili 
dichiarano nel quadro A gli eventuali Beni dichiarano nel quadro A gli eventuali Beni 

Comuni non Censibili Comuni non Censibili (BCNC) in 
dichiarano nel quadro A gli eventuali Beni dichiarano nel quadro A gli eventuali Beni 

(BCNC) in (BCNC) in quanto questi Comuni non Censibili Comuni non Censibili (BCNC) in (BCNC) in (BCNC) in quanto questi quanto questi 
ultimi sono oggetto di accatastamento al Quadro ultimi sono oggetto di accatastamento al Quadro 

D del 
ultimi sono oggetto di accatastamento al Quadro ultimi sono oggetto di accatastamento al Quadro 

D del D del programma
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Le operazioni di “S” e “C”, tranne rari casi in cui 
vengono utilizzati da sole, sono di solito presenti in 

contemporanea 
Il campo “V” invece, viene compilato sempre da solo 

e mai in contemporanea con le altre 
somma unità dichiarate nella sezione unità derivate 

=
numero delle unità dichiarate nel quadro delle “unità 

immobiliari”, nel campo delle unità “in costituzione” oppure 
“in variazione”
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DENUNCIA DI NUOVA 
COSTRUZIONE (quadro A)

DENUNCIA DI 
VARIAZIONE (quadro B)

Per Per le nuove costruzioni la causale è intrinseca nella tipologia del le nuove costruzioni la causale è intrinseca nella tipologia del 
documento specifico (nuova costruzione

le nuove costruzioni la causale è intrinseca nella tipologia del le nuove costruzioni la causale è intrinseca nella tipologia del 
documento specifico (nuova costruzionedocumento specifico (nuova costruzione) 
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Generalità
La causale indica la motivazione per cui viene presentato
l’atto di aggiornamento:
• è obbligatorio utilizzare causali codificate da scegliere tra

quelle preimpostate nel quadro D, che devono essere
valide per tutte le UIU del libretto

le eccezione le tratteremo in seguito

• è obbligatorio nelle DV presentare in un unico libretto le
UIU:
•• aventiaventi analogaanaloga causale
••• ricadentiricadentiricadentiricadenti nellanellanellanella stessastessastessa particella
••• appartenentiappartenentiappartenenti allaallaalla medesimamedesimamedesima ditta

questa modalità rende chiara in BD la provenienza storica
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Causali di presentazione (NC)
Unità afferenti edificate in Unità afferenti edificate in 

sopraelevazione
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Unità afferenti edificate su aree di corte
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Causali di presentazione (NC)
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Altro
Si utilizza:
• quando non si ricade nelle due causali precedenti; ad 

esempio, quando si censiscono Beni Comuni Censibili 
con causale “Identificazione di BCC” oppure quando vi 
sono delle UIU sfuggite all’inventariazione, utilizzando 
la causale “Recupero di situazione pregressa”la causale “Recupero di situazione pregressa

Nella relazione tecnica è necessario specificare le circostanze per Nella relazione tecnica è necessario specificare le circostanze per 
cui si rende necessaria la dichiarazione (UIU sfuggita cui si rende necessaria la dichiarazione (UIU sfuggita 

all’inventariazione, come soffitta condominiale, lavanderia all’inventariazione, come soffitta condominiale, lavanderia 
comune, centrale termica comune, cantina comune, ecc.). Per comune, centrale termica comune, cantina comune, ecc.). Per 

l’identificazione di un 
comune, centrale termica comune, cantina comune, ecc.). Per comune, centrale termica comune, cantina comune, ecc.). Per 

l’identificazione di un l’identificazione di un BCC 
comune, centrale termica comune, cantina comune, ecc.). Per comune, centrale termica comune, cantina comune, ecc.). Per 

BCC BCC nel quadro “A” della “ditta da intestare” l’identificazione di un l’identificazione di un BCC BCC BCC nel quadro “A” della “ditta da intestare” nel quadro “A” della “ditta da intestare” 
bisogna inserire nel campo “Nuova con intestati” il n

nel quadro “A” della “ditta da intestare” 
bisogna inserire nel campo “Nuova con intestati” il nbisogna inserire nel campo “Nuova con intestati” il n. 1 

nel quadro “A” della “ditta da intestare” nel quadro “A” della “ditta da intestare” nel quadro “A” della “ditta da intestare” 
. 1 . 1 . 1 . 1 e nella bisogna inserire nel campo “Nuova con intestati” il nbisogna inserire nel campo “Nuova con intestati” il n. 1 . 1 . 1 e nella e nella 

maschera successiva (Quadro “I”) occorre cliccare sul tasto del 
e nella 

maschera successiva (Quadro “I”) occorre cliccare sul tasto del maschera successiva (Quadro “I”) occorre cliccare sul tasto del BCC 
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Causali di presentazione (DV) - normate
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Divisione
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Causali di presentazione (DV) - normate
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Frazionamento per trasferimento di diritti
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Causali di presentazione (DV) - normate
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Fusione
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Causali di presentazione (DV) - normate
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Ampliamento
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Causali di presentazione (DV) - normate
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Ampliamento
Si hanno due casi:

• l’ampliamento modifica il perimetro del 
fabbricato
Sì - Tipo Mappale per modifica della mappa CT

• l’ampliamento avviene all’interno del 
perimetro del fabbricato
No - Tipo Mappale

(es. realizzazione di piano soppalco calpestabile, sottotetto, 
sopraelevazione, realizzazione di terrazze a sbalzo)
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Demolizione totale
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Demolizione parziale


