CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento delle nuove UIU
(dichiarazione di nuova costruzione)

Una volta trasferita |la particella oggetto di edificazione
a Partita 1 al CT si procede tramite il software DoCFa -
Documenti Catasto Fabbricati a compilare il modello di
dichiarazione della proprieta immobiliare urbana per
I'accertamento con la redazione della/e relativa/e
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https://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/nsilib/nsi/schede/fabbricatiterreni/aggiornamento+catasto+fabbricati+-+docfa/software+docfa+4004

CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento delle nuove UIU
(elaborati catastali)

Tra gli elaborati deve essere compilato
anche 'ELABORATO PLANIMETRICO, un
elaborato catastale utilizzato per la
descrizione dei fabbricati suddivisi in piu
UIU e/o parti comuni, formato da:

> un grdfico per la dimostrazione della
suddivisione in subalterni;

> un elenco dei subalterni assegnati.
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CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento delle nuove UIU

(elaborati catastali)

L'ELABORATO PLANIMETRICO elenca oltre alle UIU con i
loro dati identificativi e la loro categoria anche i:
Beni comuni censibili

sono quei beni costituenti UIU, in quanto portatori di
autonoma capacita reddituale, che pero sono fruibili da
piu UIU (alloggio del portiere, piscina, etc.)

Beni comuni non censibili

sono quei beni che non possiedono autonoma capacita
reddituale, che possono essere comuni ad alcune o a
tutte le UIU (androni, scale, centrali termiche, piazzali,
etc.)
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CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento delle variazioni nello stato
delle UIU gia accatastate

(denuncia di variazione)

E’ necessaria ogni qualvolta che la variazione nello
stato delle UIU gia esistenti influisca sul
classamento o sulla consistenza dell’UIU stessa (ad
esempio per fusione o frazionamento, cambio di
destinazione, nuova distribuzione degli spazi
interni, ecc.).

La dichiarazione e a carico degli intestatari dell'immobile e
avviene con la presentazione all’/Agenzia di un atto di
aggiornamento sempre con procedura DoCFa
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CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento delle mutazioni delle
proprieta delle UlU censite

(voltura catastale)

Con la domanda di voltura il contribuente comunica
all’Agenzia che il titolare di un determinato diritto
reale su un bene immobile non e piu la stessa persona
ma un’altra, per esempio dopo un passaggio di
proprieta di una casa, il trasferimento di un usufrutto
O uha successione.

Il modello, infatti, deve essere presentato per
aggiornare le intestazioni catastali e consentire cosi
allAmministrazione finanziaria di adeguare le relative
situazioni patrimoniali.
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CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento delle mutazioni delle
proprieta delle UlU censite

(voltura catastale)

Presentano la domanda di voltura coloro che sono tenuti
a registrare gli atti con cui si trasferiscono diritti reali su
beni immobili, quindi:
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i privati, in caso di successioni ereditarie e riunioni di
usufrutto

i notai, per gli atti da essi rogati, ricevuti o autenticati
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i segretari o delegati di qualunque Amministrazione
pubblica per gli atti stipulati nell'interesse dei rispettivi
enti.




CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento delle mutazioni delle proprieta delle UIU censite
(voltura catastale)

Le domande di voltura catastale possono essere presentate
online soltanto da notai e tecnici professionisti (con software
VOLTURA ver. 1.1), nelle ipotesi in cui non siano dovuti tributi e
imposta di bollo perché gia versati e a patto che si tratti di:

* volture di preallineamento (disallineamenti della banca dati
catastale dovuti all'assenza negli atti informatizzati di
domande di volture precedenti non eseguite dagli Uffici
Provinciali - Territorio)

* recupero di volture automatiche (aggiornamenti di volture
gia presentate ma con dati errati o incompleti); per alcune
tipologie di esiti negativi da “Voltura automatica”, la
predisposizione di volture per il recupero e riservata
esclusivamente allo stesso notaio che ha redatto il
precedente documento di Modello Unico
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CATASTO FABBRICATI: la conservazione

Accertamento delle mutazioni delle proprieta delle UlU censite
(voltura catastale)

In entrambi i casi si deve allegare il file informatico, in
formato “.dat”, predisposto con Voltura 1.1, firmato
digitalmente.

Non e consentito I'invio telematico per domande di volture
di afflusso, relative a successione ereditaria, a riunione di
usufrutto e a nuovi atti immobiliari (in quest'ultimo caso
occorre utilizzare il Modello unico ovvero, laddove previsto,
il software "nota").
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Il servizio, gratuito, e disponibile per tutti gli utenti abilitati
alla presentazione telematica documenti con la piattaforma
SISTER. In alternativa i documenti possono essere
comungue presentati presso lo sportello, per raccomandata
con ricevuta di ritorno o per posta elettronica certificata.
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https://www.agenziaentrate.gov.it/wps/content/nsilib/nsi/schede/fabbricatiterreni/aggiornamento+banche+dati+catastale+ipotecaria+con+piattaforma+sister+-+professionisti/presentazione+telematica+documenti+abilitazione+notai+e+tecnici

Dalla rendita ai valori

Il passaggio dalle rendite (valori di reddito) ai
valori catastali (valori che esprimono il valore
del patrimonio) si ottiene attraverso
opportuni coefficienti:

100 per le unita residenziali
50 per gli uffici (compresa la categoria A/10)

34 per gli immobili a destinazione
commerciale

Si tratta di un procedimento per
capitalizzazione che impiega 3 diversi saggi
legali di fruttuosita
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Capitalizzazione e saggio di fruttuosita

Supponendo che la rendita catastale
sia di 500 euro avremo, per le tre
tipologie:

oer le abitazionir=0,1%

* Valore =500/ 0,01 =500 x 100
per gli ufficir=2%

* Valore =500/ 0,02 = 500 x 50
perinegozir=3%

* Valore =500/ 0,03 =500 x 34

ni - PRATO
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e Reddito netto al
lordo delle
imposte riferito
all’unita di
consistenza (Ri)

Un quadro di sintesi

N

Reddito
imponibile

\

¢ Valore fiscale

¢ Reddito medio
ordinario
dell’UIU:

¢ Ri X consistenza

-4

dell’UIU:
e Rcx 100
e Rcx 50
e Rcx 34
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[ problemi del Catasto dei Fabbricati
| principali problemi e limiti dell’attuale
Catasto possono essere cosl
raggruppati:
lo scollamento fra i valori del Catasto
e i valori del mercato immobiliare

la mancata registrazione di una quota
consistente del patrimonio
immobiliare

la mancanza di probatorieta
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Do.C.Fa. - Generalita

Che cosa é?

DOCFA (DOcumenti Catasto FAbbricati) € un software per
la compilazione dei documenti tecnici catastali e la
presentazione agli Uffici provinciali-Territorio del modello
di «Accertamento della Proprieta Immobiliare Urbana».

Quando é stato introdotto e quale versione é in uso?
DOCFA ¢ stato introdotto nell’anno 1996.

La versione attualmente in uso € la 4.00.4 (del giugno
2017) il cui utilizzo € obbligatorio dal 1 ottobre 2017.

A cosa serve?

Alla presentazione del modello di «Accertamento della
Proprieta Immobiliare Urbana», come detto, con due
distinte tipologie di denuncia.

(e)]
—
o
o
o
N
—
©
=
2
<
o
(a8
1
c
2
[%]
(%]
(Y
G—
o
fudt
(a8
o
Io]
©
o
N
N
&
O
(a8



https://it.wikipedia.org/wiki/Agenzia_delle_Entrate

Do.C.Fa. - Generalita

Denuncia di Accatastamento (Nuova Costruzione)

B e d i BT

B e R ; : <@

Troo documenlo & = Accatastamerto ;Eﬁr Nanszong

Moo dacamerd

Descramne documento

[8]8 Annullz

[Sono cancall gl ardhnl O E0LOGNA |

E la procedura da utilizzare per denunciare un fabbricato o altra stabile
costruzione di nuova edificazione. La stessa procedura e da utilizzare
per le denunce di fabbricati gia esistenti che passano dalla categoria

degli esenti (ex rurali) ai fabbricati produttivi di reddito
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Do.C.Fa. - Generalita

Denuncia di Variazione

o |

Tipa docurnento & " Accalasiamento ﬂ & Vanaliong

Numero docamento

Digscnzinns documeants

@] 4 Arnnulla | >

|
E;‘:im:nc;am.'atl gharching di BOLUGENA |

E la procedura da utilizzare per denunciare variazioni nello stato o
consistenza, di unita immobiliari preesistenti gia censite avvenute in
seguito a trasformazioni edilizie che comportino aumenti o diminuzione
della rendita catastale, o una diversa distribuzione degli spazi interni
(modifiche nella rappresentazione)

Palazzo delle Professioni - PRATO Marzo 2019




Do.C.Fa. - Strumenti

Operazioni propedeutiche alla redazione di
una pratica DOCFA

effettuare la visura catastale storica dell’'UIU oggetto
di intervento (nel caso di variazioni);

avere a disposizione 'estratto di mappa (soprattutto
nel caso di variazione);

estrarre dalla B.D. I'elenco del fabbricato (nel caso di
variazione);
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verificare la correttezza delle intestazioni catastali
attraverso gli atti notarili o visure presso RR.II.;

effettuare una ricerca di UIU gia censite presenti
nella zona e simili a quella/e oggetto di NC (nel caso
di accatastamento);




Do.C.Fa. - Strumenti

Operazioni propedeutiche alla redazione di
una pratica DOCFA

avere a disposizione la normativa di base, ovvero:
LE CIRCOLARI DELLUAGENZIA (riconosciute a livello nazionale):

CIRCOLARE N. 9 ® o
PROT. n° 69262
ENTE EMITTENTE: Direzione Centrale Cartografia Catasto Pubblicita
Immobiliare

PRATO Marzo 2019

oni -

0GGETTO: ATTIVAZIONE DELLA DOCFA 3.0

DESTINATARL: Direzioni Compartimentali
Centrale, ufrc. Provinci
Tributari nto per le Pol

el Territorio, Servizio Lspettivo
ntra\a degh Ispettori
nsiglio

Ingegneri, Consiglia Nazionale dei Geometri, Consiglia
Nazionale dei Dottori Agron Nazlonal: dei
Indus

Gonsiglio Nazionale dal Notariata, Avvacatura l:ien!ra o
dello Stato.

DATA DECORRENZA:

CIRCOLARI DELL'ENTE MODIFICATE / SOSTITUITE:
Roma, 25/11/2001 FIRMATO: Tng, Carla Cannafoq lia
M. pagine complessive: 17 - Loriginale cartacee firmate & archiviato presso FEnte emittente.

1. PREMESSA

Gome preannunciato can o cireolare 242/T del 28 dicembre 2000, i comunica che &
tato emanato || <ereto diretoriale prat ULDuA, 2428 del 7 novembre 2001, 7l snaldefart,
del decreto del Ministo delle Finanze n. 701 del 1934, che preveds Foblig della

azione delle planimelric degli imnio s eyl laborall grtic, rchc s
relativi dati metrici, su supporto infarmatico, unitamente alle dichiarazioni di nuer
strronts @ a1 variasionts 1 i GBI Ut A e e B St preisprta 13
versione 3.0 della procedura Ducka che consente di dlare concreta operativith al decreto

jesimo,
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Tale procenlura verra rikastiala sgli Ullic peiferizi con | uliliza della rele Inlanel,
mentre per | singoll professlonist la stessa sard resa dispanibile nel sito Web dell'Agenzia del
Territorio 2 per il tramite dei Consigli nazionall delle categorie prafessionali

1l Docla 3.0, che diverra operaliva su Lullo il Lerrilorno nazionale o deconere dal 19
gennali 2002, presenta, oltre ad una rinnovata veste grafiea ed una magglore semplicita
d'usa, aloune novita procedurali, gid in parts anticipats con A cimalare sopra citata, & che
senn dettagliatamente descritte nel sequite della p nata.

Entre Il mesa di novembre ¢.a., I3 nuova procedura versions uilicio $3r4 istallata presso

ttti g Uffici prowinciali, al fine i pammettere Mattivazione sperimentalmente del Docfa 3.0 gia
durante il mese di dicembre.

La versione 3.0 di Dacta conterra solo impartl espress| In turo. ber quanto riguarda le
categorie ordinarie, la conversione Lire/Euro avviena a Iivella di tarifta e quindi Fimporto della
rendits compare automaticamenta irastarmate

per guart concerne le uni ascrib 2 geuppld categrte specll e partan

(aruppa D ed E), in sede di aspressi | valori i Euro,
avando perfetta (wrhimlvuerlm Tra le due ualw

2. PRINCIPALI ELEMENTI INNOVATIVI CONTENUTI NELLA VERSIONE 3.0

Lelementa carattertzzants consiste nellobbliga della presentazione degll att di
aggiomamento attraversa uno o pii file informatics contenenti gli elabarati grafici (planimetrie




Do.C.Fa. - Strumenti

Operazioni propedeutiche alla redazione di
una pratica DOCFA

avere a disposizione la normativa di base, ovvero:
LE CIRCOLARI DELLUAGENZIA (riconosciute a livello nazionale):

T fams CirCOIare no 4/2009

CIRCOLARE n. 4

PROT.n" 57354

ENTE EMITTENTE Direzione Centrale Cartografia, Catasto e Pubblicita
Immobiliare

0GGETTO Adozione versione 4.0 della procedura DOCFA per la
dichiarazione delle unita immobiliari urbane al Catasto Edilizio
Urbano.

DESTINATARI: Direzioni Centrali, Direzioni Regionali, Uffici Provinciali

DATA DECORRENZA: data della presente

PROCEDURE MODIFICATE: Circolare n. 2, prot. n. 3/166 del 20 gennaic 1984, Circolare
n. 9, prot. n. 69262 del 26 novembre 2001 e Circolare n. 3,
prot. n. 286334 dell’11 aprile 2006

Roma, 29 ottobre 2009

N° pagine complessive: 12

Lioriginale cartaceo firmato & archiviato presso 'Ente emittente

1. Premessa

Con il provvedimento direttariale 15 ottobre 2009, emanato ai sensi dell'art. 5 del decreto
del Ministro delle Finanze 19 aprile 1994, n. 701, sono state approvate le nuove specifiche
tecniche & la procedura informatica per le dichiarazioni delle unita immobiliari urbane di
nuova costruzione e di variazione nello stato, consistenza e destinezione delle unita
immobiliari censite.

In particolare, la versione 4.0 della procedura Docfa, che riproduce la nuava modulistica,
consente di dare concreta operativita al provwedimanto metdesimo

Con la presente circolare, oltre ad illustrare gl elementi innovativi portati dalla nuova
versione della procedura Docfa, i coglie I'occasione per rivisitare alcuni punti della prassi
operativa, che la ormai pluriennale esperienza maturata, con |'uso delle precedenti
versioni della procedura, ha consigliato di modificare.

Pag. 1di 12
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Do.C.Fa. - Strumenti

Operazioni propedeutiche alla redazione di
una pratica DOCFA

avere a disposizione la normativa di base, ovvero:
LE CIRCOLARI DELLUAGENZIA (riconosciute a livello nazionale):

Circolare n° 6/2012

CIRCOLARE N. 6/2012

PRATO Marzo 2019

ioni -

PROT. ne 61337
ENTE EMITTENTE:  Direzione centrale Catasto e cartografia

catastale delle unita
i : profili

OGGETTO: Determinazione della rendita
ez =

tecnico-estimativi

DESTINATARI: Direzieni centrali, Direzloni regionali e Uffici provinci

DATA DECORRENZA: Data di emanazione

Roma, 30 novembre 2012 7 Franca Maggio
L

N. pagine complessive: 17 + 4 allegati
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L'originale cartaceo firmato & archiviato presso 'Ente emittente

1. Premessa

Sono pervenuti a questa Agenzia numerosi quesiti, in tema di accertamento

catastale, finalizzati a chiarire alcuni aspetti relativi alle metodologie tecnico-

operative utilizzate per la determinazione della rendita catastale delle unita
immabiliari da censire nelle categorie catastali dei gruppi D e E (unita immobiliari

destinazione speciale e particolare}

Le incertezze man
tipologica & tecnologica che caratterizza tal categorie di immobili e, dallaltra,
all‘esigenza di un adeguamento delle indicazioni di prassi anche alla luce degli

tate sono da correlare, da una parte, alla naturale evoluzicne

interventi giurisprudenziali succedutisi sul tema.

In tale contesto, assumono particolare rilievo le questioni relative all‘individuazione
delle tipologie di impianti da considerare ai fini del calcolo della rendita catastale e
alla coerente individuazione del valore del bene immobiliare che, attesa la finalita
perequativa che caratterizza il sistema estimativo catastale, non pud prescindere
dal considerare i fenomenl di rapido degrado per vetustd ed obsolescenza tipici, In
particolare, di beni aventi una vita economica piuttosto breve.

Pag. 1di 17




Do.C.Fa. - Strumenti

Operazioni propedeutiche alla redazione di
una pratica DOCFA

avere a disposizione la normativa di base, ovvero:
LE CIRCOLARI DELLUAGENZIA (riconosciute a livello nazionale):

Circolare n° 2/E/2016

;‘:ge nzia %jz L L L4
Sontrate 7 struzioni erative
Direzione Cenfrale Cataste, Carfografia
Pubblicitd immobiliare
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Do.C.Fa. - Strumenti

Operazioni propedeutiche alla redazione di
una pratica DOCFA

avere a disposizione le pubblicazioni gratuite sulla
materia, ovvero :
LE LINEE GUIDA (riconosciute a livello regionale):

ma® [ Linee guida della
DIREZIONE, REGIONALE :; = .
| Regione TOSCANA

DELLA TOSCANA
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Settore Servizi e Consulenza
Ufficio Attivita Immobiliari

LINEE GUIDA PER LA REDAZIONE
DEGLIATTI DI AGGIORNAMENTO DEL
CATASTO FABBRICATI CON
L’APPLICATIVO
“Do.C.Fa.”

{(Versione 4.00.3 ¢ 4.00.4)

(VER. 4.00.3 E 4.00.4)




Do.C.Fa. - Strumenti

SITO DELLA DIREZIONE REGIONALE
DELLA TOSCANA — AGENZIA ENTRATE

http://toscana.agenziaentrate.it/?id=8946

J 2 Direzione regionale Toscan.., '\_+ e S

toscana.agenziaentrate. it

¢ |/Q cene 3= + 4 ® =
“, Area Riservata e

i
Cerca nel sito regionale: m ﬂ Contatta I'Agenzia
=

www.agenzigentrate.gov.it | Mappa del sito regionale

=h .
m\Jenzia
«we.nNtrate

La Direzione i Servizi Documentazione Contatti utili

Ti trovi in: Home - Documentazione - Attivita catastali
Documentazione

& Addizionali all'Irpef

Attivita catastali

In questa sezione sono disponibili documenti relativi alle procedure riguardanti I'attivita di aggiornamento dei dati catastali
w4 Aliquote Imu
.+ [l Linee quida redazione atti agaiornamento Catasto fabbricati applicativo De.C.Fa. - pdf (3.34 MB)

+" Attivita catastali

& Elenchi cinque per mille
«» Federalismo fiscale
@ Protocolli d'intesa

« Provvedimenti regionali

Direzione regionale Toscana - Via della Fortezza, 8 - 50129 Firenze- Codice Fiscale e Partita IVA: 06363391001

22:08
2111172017
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http://toscana.agenziaentrate.it/?id=8946

Do.C.Fa. - Strumenti

Operazioni propedeutiche alla redazione di
una pratica DOCFA

avere a disposizione le pubblicazioni gratuite sulla
materia, ovvero:

LE ALTRE LINEE GUIDA (riconosciute a livello regionale):

il VADEMECUM della Regione Emilia Romagna (agg.
10/2016)

la GUIDA OPERATIVA del Catasto dei Fabbricati di
Torino (agg. 03/2013)

il VADEMECUM per la redazione delle dichiarazioni di
Catasto Fabbricati con il pacchetto applicativo
“Do.C.Fa.” della Regione Lazio (agg. 07/2016)

il QUADERNO OPERATIVO del DOCFA della Regione
Friuli Venezia Giulia (agg. 03/2014)

le LINEE GUIDA OPERATIVE della Regione Umbria (agg.
11/2016)

Palazzo delle Professioni - PRATO Marzo 2019




Do.C.Fa. - Come si compila?

Il territorio ha un proprio ciclo di vita:

* un terreno diventa “edificato”;

* jl fabbricato o una parte di esso possono
essere nel tempo oggetto di ampliamenti,
demolizioni parziali, demolizione totale,
ricostruzione.

| documenti di aggiornamento del Catasto
servono, di volta in volta, a rappresentare la
situazione dell’limmobile in uno di questi
momenti.
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Do.C.Fa. - Come si compila?

Il Catasto descrive gli immobili da un
particolare punto di vista, quello fiscale

| documenti di aggiornamento
devono percio contenere tutte le
informazioni utili per la
determinazione dei dati censuari
degli immobili
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Do.C.Fa. - Come si compila?

» che permettono di localizzare sul territorio
'immobile

» che permettono di comprenderne la forma,
le dimensioni e la composizione

» che permettono di comprenderne le sue
caratteristiche qualitative
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Do.C.Fa. - Come si compila?

» che indicano i titolari di diritti reali ai quali gli
enti che gestiscono la fiscalita immobiliare
devono far riferimento ai fini delle attivita di

loro competenza
Le informazioni vengono fornite:

> in forma alfanumerica

» in forma grafica

| dati alfanumerici che servono per far comprendere essenzialmente
le caratteristiche del fabbricato e delle unita immobiliari che lo
costituiscono, vengono inseriti:

* nelquadroD
* nei modelli 1IN e 2N parte 1° e parte 2°
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Do.C.Fa. - Come si compila?
MA TORNIAMO ALLINIZIO
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DENUNCIA DI DENUNCIA DI
NUOVA COSTRUZIONE VARIAZIONE




Compilazione Modello D
Dati del Tipo Mappale

|Quadro A - | Dichiarazione di Fabbricato Urbans - Dati Generali | %] | Quadro B - { Denuncia di Yariazione - Dati Generali } E
\ Mapraie= nrofocol b data = ‘g Tipo Mappale - protocollo e dala Preallineamento -
po = =g — —
il attan. [0 dn [0 E:j,;’f A=l n [ 123 gl [0610972013 i o [ o
2 . (@
n| 486 dal IrSC'.ﬁ'JE\J‘f_‘C'? 3 Ditta da Whtestare Unita® immaobiliarn Unita’ dermvate o
i o — Vanazioni n
b Intostati o n [ E
'''' spediale @ particolare —
- R 1N YANAZIONS n | - n - m
Unita Immobiliari Comuns Sar Fogo  Particela Sub ! & categone F | Accatastament n 2
— _ n costituzone n | beni comuni non cansibd 0
e i | CGamnathalCEU
Adestinanons ordinana n. | al | | Gt Urdta afferentl con intsstatl ’_‘ O
Speciale @ particolare  n. | Comuns Foglic  Farticela Sub. * Variazione (dicul ai punti 1. 8. 4 e B & stata completata in data ] |E
@ categorie F - Gidinathal CT I 1 -Panimatrics I 2- Toponomastica Unita® affererti n | o
LR W I 3 - Ultimazione d fabbricato urbano Modelli TN2N o
1
™ 4 - di Destinanons da
Causali di Presentaziono Modelli 1N/2N | I parte | n E
Data di ultimazione favori : | =

= Nutwva Costruzions LT averi | THpartel n | 1N parte || n [ 9
Sez.  Foglo  Particelia I §-Alire | ESiE o
s : - [ [ B INpartell n = %]
Rk tRaciErfaizeo ey ety I | | ™ B - Presentazions planimetna mancante 2N parte | n. | L.Q_)
- 2Npartel n | I 7- Modifica identificatva. T 8 - Bichiesta ruralita o
5 : 2N parte || o | =
2Npartell  n © Lnita Atfararti { 12 vanazions é stata completata in data | i (a8
r oo | Q
Elaborati Grafici P SR G =
Elab. plan. pag. n Fanimetrie n. | %

Tipolagia Tipologa Elatsorata plarin | i

- = - P .

documanto k| Parkmeine. R documento | 2 8
7 1 N
oK Sceita Comune 2 Ok | Sealta Comune | 2 ©
[
(a8

DENUNCIA DI NUOVA DENUNCIA DI
COSTRUZIONE (quadro A) VARIAZIONE (quadro B)

Il TIPO MAPPALE deve essere obbligatoriamente presentato prima della
denuncia al Catasto Fabbricati (art. 8 della legge 01.10.1969, n. 679 e
Circolare 19.01.1984, n. 2) con il programma PRE.GEO.




Compilazione Modello D
Dati del Tipo Mappale

Occorre la presentazione preventiva del Tipo Mappale o
Tipo Mappale con Frazionamento nei casi di:
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Compilazione Modello D
Dati del Tipo Mappale

Passaggio di porzioni rurali di fabbricati promiscui al
Catasto Fabbricati

Area priva di fabbricato ma con capacita reddituale
propria dei fabbricati (es. parcheggi a raso, cave
estrattive, parco fotovoltaico, ecc.) o senza capacita
reddituale propria in caso di particelle da destinare a
Area Urbana (F/1)

Le aree prive di reddito destinate a Beni Comuni Non Censibili (es. aree
condominiali, ecc.) possono essere accatastate solo se la denuncia
contiene altre UIU con attribuzione di categoria.

La necessita di accatastare Beni Comuni Non Censibili, da soli, € possibile
solo attraverso le denunce di variazione.
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Compilazione Modello D
Dati del Tipo Mappale

| dati del Tipo Mappale e Tipo
Mappale con Frazionamento
(protocollo e data di presentazione)
devono essere inseriti nell’apposito
campo della denuncia.
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La data da indicare nell’apposito campo
del Quadro A (DFU) o B (DV), e quella
di presentazione e non quella di
approvazione dell’atto.




Compilazione Modello D
Ditta da intestare

L'intestazione e obbligatoria per le
Nuove Costruzioni e Unita Afferenti

|Quadro A - ( Dichiarazione di Fabbricato Urbane - Dati Generati )

Tipo Mappale - protocollo e data _ _ o =
ditta n. |I_ di n. T nn?:- E.:-zé
no| 456 del: [30106/2013 - Ditta da Intestare

« Nuovacon Intestati n. ]

Unita Immaobiliari

Comune Sez. Foglio  Particella Sub.
A destinazione ordinaria n. C Giainatial CEU. | al [ [ |
Speciale e particolare  n. Comune Foglio  Particella Sub.
e categorie F CGanatiacT. [T L

Unitain costituzione  tot. —

deve essere corrispondente all’ultima

intestazione del bene al Catasto Terreni
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Compilazione Modello D
Unita immobiliari e Unita derivate

|Quadro A - | Dichiarazione di Fabbricato Urbans - Dati Generali | %] | Quadro B - { Denuncia di Yariazione - Dati Generali } E

Preallineamento

Tipo Mappale - prolocollo e dala

Wiolture n
n [ 486 dal IrSC'.ﬁ'JEJ‘f_‘C'?-’J Ditta da Intestare Unita® immaobiliarn Unita’ dermvate
rT Variazioni n
= Niowva con Intestati n N SOPPressiong n. a desfinazione ordinana n [
specidle @ particolare | I
~ R 1N YANAZIONS n | - n -
Unita Immobiliari Comuns Sar Fogo  Particela Sub o ! :m!egnrm F . Accatastament n
pp— — N COSHIUZonNe n | |l COMmuUn NOn cansitm n
A destinaziona ordinana n. | C Ganathal CEU | | . -
L Caisals i Frasentazione Urita’ afferanfi con intestatl  n
Speciale @ particolare  n. | Comuns Foglic  Farticela Sub. * Variazione (dicul ai punti 1. 8. 4 e B & stata completata in data ]
@ categorie F - Gidinathal CT I 1 -Panimatrics I 2- Toponomastica Unita® affererti n |
5 i o
WL I~ 3 - Ultimazione di fabbricato urbano Wodelli TH/2N

= A —3
dtan. | 1 din |01 @;": b= ;5

I~ 4-di Destinazione da |

Causali di Presentaziono Modelli 1N/2N I parte | n
Data di ulfimazions favori | d
&= Nuova Costruzione L vor | WWpartel  n | 1N parte || n. [
Sez Foglio  Particafia I §-Altre | parte
" Urita Afferent al saquents Identficato [ | [ ] WNpartell  n
- - ™ B - Presentazions planimetria mancante 2N parta | n. |
- 2Npartel n | I 7- Modifica identificatva. T 8 - Bichiesta ruralita -
= : 2N parte || o |
Npartell © Unita Afferant ( 1a variazions & stata completata in data | )
r 2 |
Elaborati Grafici F Elaboral Grahc
Elab. plan pag n Fanirnetrie n. |
Tipolagia Tipologia Elatiorato perim [
- ’ = paq n.
documanto k| Planimetia  n documento | 2]
oK . Sceita Comune . 2 Ok | Sealta Comune | 2
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DENUNCIA DI NUOVA
COSTRUZIONE (quadro A)

DENUNCIA DI
VARIAZIONE (quadro B)

Nelle DV e necessario, per la movimentazione delle UIU, stabilire, in base
alla causale, quale sia il tipo di operazione. | tipi di operazione sono 3 e
precisamente “Costituita” (C), “Soppressa” (S) e “Variata” (V)




Compilazione Modello D
Unita immobiliari (NC )

Le unita immobiliari oggetto di denuncia di Nuova
Costruzione sono suddivise in:

a Destinazione Ordinaria
appartenenti ai gruppi A-B-C

a Destinazione Speciale e Particolare
appartenenti ai gruppi D-E

Palazzo delle Professioni - PRATO Marzo 2019

Per il “Quadro generale delle categorie” si fa riferimento
a quanto previsto all’Appendice D dell’lstruzione Il
“Accertamento e Classamento” emanata dal Ministero
delle Finanze - anno 1942.




Compilazione Modello D
Unita immobiliari (NC)

Insieme alle U.l. afferenti le Categorie D e E vanno

computate pure le unita appartenenti al gruppo F
le cosiddette

entita urbane o categorie fittizie
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F/1 Aree urbane DECRETO 2 gennaio 1998, n. 28
|:/2 Unita collabenti Regolamento recante norme in
tema di costituzione del catasto
F/3 Unita in corso di costruzione deifaiBritatia Tl addit
F/4 Unita in corso di definizione RESEITNPN eieH adeau - (ERRICHEY

nuova cartografia catastale.
F/5 Lastrici solari

F/6 Fabbricato in attesa di dichiarazione
(Circolare n. 1/2009 dell’Agenzia del Territorio)

F/7 Infrastrutture di reti pubbliche di comunicazione
(Circolare n. 18/E/2017 dell’Agenzia delle Entrate)




Compilazione Modello D
Unita immobiliari (NC)

| relativi campi possono essere compilati
indifferentemente da soli o contemporaneamente,
in base alla tipologia delle unita oggetto di
denuncia, in quanto e comunque possibile
I'accatastamento contemporaneo di unita
appartenenti ai diversi gruppi
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Nelle denunce di nuova costruzione, non si
dichiarano nel quadro A gli eventuali Beni
Comuni non Censibili (BCNC) in quanto questi
ultimi sono oggetto di accatastamento al Quadro
D del programma




Compilazione Modello D
Unita immobiliari (DV)

Le operazioni di “S” e “C”, tranne rari casi in cui
vengono utilizzati da sole, sono di solito presenti in
contemporanea
Il campo “V” invece, viene compilato sempre da solo

e mai in contemporanea con le altre
somma unita dichiarate nella sezione unita derivate

numero delle unita dichiarate nel quadro delle “unita

immobiliari”, nel campo delle unita “in costituzione” oppure
“in variazione”

Unita' immobiliari - - rUnita' derivate
N soppressione n. a destinazione ordinaria .
SR o speciale e particolare o

_ e categorie F
in costituzione . beni comuni non censibil I
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Compilazione Modello D
Causali di presentazione

[Quadra A - | Dichiarazione di Fabbricato Urbans - Dati Generali | <] [Guadro B - { Denuncia di Variazkone - Dati Generali | %] (e)]
: Mappale - profocollo o data z = }g Tipo Mappale - protocollo e dala Preallineamento o
po 3 — —_—
it gttan. [ din [0 @;’f (m N del  [0610972013 elhurs o [ ~
n| 486 del Bosr01s Ditta da Intestare Unita’ immobiliari Unita’ derivate 8
= Nuova con Intestati n _. ) in soppressione |1 a desfinazione ordinana n Variszionl L E
. 3 1 specidle @ particolare —
Unita Immaobiliar Coruna Sar Foglo  Particala Sub Wy veliazione Sl & categone F 12 | Accatastament n E
A n costituzons n | béni comuni non cansibid n
A destinazione ordinana n, | C Gamnathal CEU X g’ O
U Caigals di Pressniazions Unita’ afferenti con intestatl  n
Speciale & particolare  n Comune Foglio  Particella Sub, * Variazione (dicul ai punti 1. 8. 4 e B & stata completata in data )
@ categorie F e A = - T Unita® affarent n [ (o'
Gianathal CT I 1 - Panimetrica 2 - Toponomashca o
WLt Rl | I 3- Uitimazione d fabbncato urbano Modelli 1N/ZN 1
™ 4 - di Destinazions da =
Causali di Presentaziono Modelli 1N/2N | I parte | n CC)
Data di ulfimazions favori | d —
&= Nuova Costruzione L vor | WWpartel  n | 1N parte || n. [ 2
Sez. Foglio  Parficolla I §-Altre | pante 17,
" Urita Afferent al saquents Identficato [ | [ TNpartell  n qq;)
. - ™ B - Presentazions planimetria mancante 2N parta | n | o
- 2Npartel n | I 7-Modifica identificatve ™ 8- Richiesta ruralita [l
r r 2N parte || n. | o
ZNpartell n © Unita Afferant ( 1a variazions & stata completata in data | ] )
r e b =
Elaborati Grafici P Elaboral Grahc Q
Elab. plan pag n Fanirnetrie n. | ©
Tipolagia Tipologia Elatiorato perim [ Q
= ; - pag n. N
documAnta 3 Planimetrie: 0 documento | 2 N
I 1%}
QK Sceita Comune 2 Ok | Scalta Cormune | 2 ('_U
(a1

DENUNCIA DI NUOVA DENUNCIA DI
COSTRUZIONE (quadro A) VARIAZIONE (quadro B)

Per le nuove costruzioni la causale e intrinseca nella tipologia del
documento specifico (nuova costruzione)




Compilazione Modello D
Causali di presentazione

Generalita

La causale indica la motivazione per cui viene presentato
I"atto di aggiornamento:

e obbligatorio utilizzare causali codificate da scegliere tra
quelle preimpostate nel quadro D, che devono essere
valide per tutte le UIU del libretto
le eccezione le tratteremo in seguito

e obbligatorio nelle DV presentare in un unico libretto le
UlU:
* aventi analoga causale
* ricadenti nella stessa particella
* appartenenti alla medesima ditta

qguesta modalita rende chiara in BD la provenienza storica
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Compilazione Modello D
Causali di presentazione (NC)
Unita afferenti edificate in

sopraelevazione

2019
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Compilazione Modello D
Causali di presentazione (NC)

2019

Unita afferenti edificate su aree di corte
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Compilazione Modello D
Causali di presentazione (NC)

Altro

Si utilizza:

guando non si ricade nelle due causali precedenti; ad
esempio, quando si censiscono Beni Comuni Censibili
con causale “Identificazione di BCC” oppure quando vi
sono delle UIU sfuggite all’'inventariazione, utilizzando

la causale “Recupero di situazione pregressa”

Nella relazione tecnica € necessario specificare le circostanze per
cui si rende necessaria la dichiarazione (UIU sfuggita
all’inventariazione, come soffitta condominiale, lavanderia
comune, centrale termica comune, cantina comune, ecc.). Per
I'identificazione di un BCC nel quadro “A” della “ditta da intestare”
bisogna inserire nel campo “Nuova con intestati” il n. 1 e nella
maschera successiva (Quadro “I”) occorre cliccare sul tasto del BCC
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Compilazione Modello D
Causali di presentazione (DV) - normate

Divisione

2019

ni - PRATO Marzo
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Compilazione Modello D
Causali di presentazione (DV) - normate

Frazionamento per trasferimento di diritti
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Compilazione Modello D
Causali di presentazione (DV) - normate

2019
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Compilazione Modello D
Causali di presentazione (DV) - normate

Ampliamento

2019

o
H
©
=
e
<<
o
(a8
c

delle Professio

Palazzo

edificio edificio
esistente ampliato

PRIMA DOPO




Compilazione Modello D
Causali di presentazione (DV) - normate

Ampliamento
Si hanno due casi:

I'ampliamento modifica il perimetro del
fabbricato

»Si - Tipo Mappale per modifica della mappa CT
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I'ampliamento avviene all’interno del
perimetro del fabbricato
»No - Tipo Mappale

(es. realizzazione di piano soppalco calpestabile, sottotetto,
sopraelevazione, realizzazione di terrazze a sbalzo)




Compilazione Modello D
Causali di presentazione (DV) - normate

Demolizione totale
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Compilazione Modello D
Causali di presentazione (DV) - normate

Demolizione parziale
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resede I resede
edificio edificio parz.
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